PROJET DE DECRET D’APPLICATION
relatif aux secteurs d’information sur les solsvpgepar I'article L.125-6 du code de I'environneren
et portant diverses dispositions sur la polluties dols

Version consolidée
(Nota : les dispositions nouvelles sont indiquées en gras)

MODIFICATIONS DU CODE DE L'ENVIRONNEMENT

Livre ler : Dispositions communes
Titre Il : Information et participation des citoy&en
Chapitre V : Autres modes d'information

Section 3 : Information des acquéreurs et desageatde biens immobiliers sur les risques natuetls
technologiques majeurs, miniegsla pollution des sols

Art. R.125-23

l. L'obligation d'information prévue au | de l'até L. 125-5 s'applique, dans chacune des communes
dont la liste est arrétée par le préfet en apphinatu Ill du méme de larticle, pour les biens
immobiliers situés :

1° Dans le périmétre d'exposition aux risques d&inpar un plan de prévention des risques
technologiques approuve ;

2° Dans une zone exposée aux risques délimitéeupaolan de prévention des risques naturels
prévisibles approuvé ou dont certaines dispositiont été rendues immédiatement opposables en
application de l'article L. 562-2 ;

3° Dans le périmetre mis a I'étude dans le cadrkeldboration d'un plan de prévention des risques
technologiques ou d'un plan de prévention des esgaturels prévisibles prescrit ;

4° Dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou Stionekes a l'article R. 563-4 du code de
I'environnement ;

5°Dans une zone exposée aux risques délimitée par plan de prévention des risques miniers
approuvé ou dont certaines dispositions ont été relmes immédiatement opposables en
application de I'article L. 562-2.

Il. L’obligation d'information prévue a l'article L .125-7 s’applique, dans chacune des communes
dont la liste est arrétée par le préfet, pour lesetrains répertoriés en secteurs d’information sur
les sols prévus a l'article L.125-6.

Art. R.125-24

l.-Pour chacune des communes concernees, le préége :

1° La liste des risques naturels prévisibtiss risques minierset des risques technologiques auxquels
la commune est exposée sur tout ou partie de soivite ;

2° La liste des documents auxquels le vendeur bailkeur peut se référer :

a) Dans les zones couvertes par un plan de préwedés risques technologiques approuass les
zones couvertes par un plan de prévention des risqa miniers approuvé ou dont certaines
dispositions ont été rendues immeédiatement opposa&s en application de I'article L. 562-2ainsi
gue dans les zones couvertes par un plan de pid@vealds risques naturels prévisibles approuvé ou
dont certaines dispositions ont été rendues imrterdient opposables en application de l'article 2-56
2, le ou les documents graphiques, le reglemest gire la note de présentation de ce plan ;

b) Dans les zones couvertes par un plan de préwvedgs risques technologiquesr un plan de
prévention des risques minierou par un plan de prévention des risques natprélasibles prescrit,
les documents d'information élaborés a l'initiatiene collectivité publique et tenus a la disposit
du public, permettant une délimitation et une dicalion de phénoménes ;
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c) Dans les zones de sismicité mentionnées au #artlele R. 125-23, I'annexe prévue a l'articldu4
décret n° 91-461 du 14 mai 1991 modifié relati® gptévention du risque sismique ;

d) Le cas échéant, le ou les arrétés portant ontgyarté reconnaissance de l|'état de catastrophe
naturelle ou technologique sur le territoire dedanmune

3°) La liste des secteurs d’information sur les sslprévus a larticle L.125-6, précisant les
parcelles concernées.

Il.-Est annexé a l'arrété préfectoral prévu au peemlinéa du | un dossier comprenant, pour chaque
commune :

1° Un ou plusieurs extraits des documents ment®miads la liste établie en application du 2° du |
permettant de délimiter les zones de la communes®gs aux risques identifiés ;

2° Une fiche permettant de préciser la natureatsda mesure du possible, l'intensité des risdanrs
chacune des zones définies au 1°.

lll.-Les documents et le dossier mentionnés auemtéarticle peuvent étre consultés dans les mairies
des communes intéressées ainsi qu'a la préfedtdemnsg les sous-préfectures du département.

Article R125-25

l.-Le préfet adresse copie des arrétés prévusti@léaR. 125-24 aux maires des communes intéressee
et a la chambre départementale des notaires.

Il.-Les arrétés sont affichés dans les mairies d& communes et publiés au recueil des actes
administratifs de I'Etat dans le département. Mastides arrétés et des modalités de leur consultati
sont insérées dans un journal diffusé dans le t&pant.

lll.-Les arrétés sont mis a jour :

1° Lors de l'entrée en vigueur d'un arrété préfatteendant immeédiatement opposables certaines
dispositions d'un plan de prévention des risquésrela prévisible®u miniers, ou approuvant un plan
de prévention des risques naturels prévisiblagplan de prévention des risques miniergu un plan

de prévention des risques technologiques, ou apanbla révision d'un de ces plans ;

2° Lorsque des informations nouvelles portées aolanaissance du préfet permettent de modifier
I'appréciation de la nature ou de l'intensité degues auxquels est susceptible de se trouver égpos
tout ou partie d'une commune faisant l'objet d'emces plans ;

3°Lors de la mise a jour des secteurs d’'informatiomsur les sols prévus a l'article L.125-6.

Article R125-26

L'état des risques prévu par le deuxieme alinéladd@u'article L. 125-5 mentionne les risques dont
état les documents et le dossier mentionnés &lkaR. 125-24 et auxquels I'immeulda le terrain
faisant I'objet de la vente ou de la location egiogé. Cet état est accompagné des extraits de ces
documents et dossier permettant de localiser ceteimble ou ce terrain au regard des risques
encourus.

L'état des risques est établi par le vendeur dailkeur conformément a un modéle défini par ardété
ministre chargé de la prévention des risques.

Cet état doit étre établi moins de six mois avarddte de conclusion du contrat de location ébeila
promesse de vente ou de l'acte réalisant ou canstit vente d'un bien immobilier auquel il est
annexe.

Article R125-27

Les obligations découlant pour les vendeurs o#eurs des dispositions des |, Il et IV de itdet
L. 125-5et de l'article L.125-7 sont applicables a compter du premier jour du ¢@rag mois suivant
la publication au recueil des actes administrak#fiss le département des arrétés prévus al-héme
de l'articleL.125-5, qui devra intervenir dans un délai d'un an & demgu 17 février 2005.

Section 9 : Secteurs d'information sur les sols (R25-41 a R.125-49)
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Art R.125-41

Sont exclus des secteurs d’information sur les soldéfinis a l'article L.125-6, les terrains
d’emprise des installations classées pour la protéen de I'environnement au titre du titre 1°" du
livre V du code de I'environnement en exploitation.

Sont également exclus les terrains ou les dispositis adaptées ont déja été prises en application
de l'article L.515-12.

Art R.125-42
Dans chaque département, le préfet arréte par commme un ou plusieurs projets de création de
secteurs d’'information sur les sols prévus par l'aticle L.125-6.

Art. R. 125-43 (dossier)

Le dossier de projet de création de secteurs d’'infmation sur les sols comprend, pour chaque
secteur :

- une note présentant les informations détenues p#éEtat sur la pollution des sols ;

-un ou plusieurs documents graphiques, a I'échellecadastrale, délimitant les secteurs
d’'information sur les sols.

Art. R.125-44 (consultation)

Le préfet transmet, pour avis, le dossier de projetle création de secteurs d’information sur les
sols et le dossier prévu a l'article R.125-43 aux aires des communes sur le territoire desquelles
sont situés les projets de secteur d’'information sues sols et, le cas échéant, aux présidents des
établissements publics de coopération intercommunalcompétents en matiére d’'urbanisme ainsi
gu’aux propriétaires des terrains d’assiette sur lequels sont situés les secteurs d'information sur
les sols.

Les personnes consultées disposent d'un délai d& snois pour faire part de leurs observations.
lls joignent a leur demande de modification du progt de secteur d’'information sur les sols tout
document justifiant de I'état des sols. Sans répoagians ce délai, leur avis est réputé favorable.

Art. R.125-45
Au vu des résultats des consultations prévues afitecle R.125-44 et de la participation du public
prévue a l'article L.120-1, le préfet arréte les sgeurs d’'information sur les sols.

L'arrété est publié au recueil des actes administriéfs du département.

L’Etat reporte les secteurs d'information sur les ®ls dans un systéme d’information
géographique.

Art. R.125-46 (porter a connaissance et intégratioaux documents d’urbanisme)

l. L'arrété de création des secteurs d’informationsur les sols est notifié par le préfet aux maires
des communes et aux présidents des établissementsblcs de coopération intercommunale

compétents en matiére d’'urbanisme dont le territoie comprend un ou des secteurs d’information
sur les sols.

Le maire ou le président de I'établissement publicle coopération intercommunale compétent
pour I'élaboration des documents d’urbanisme dispos d’un délai de trois mois a compter du
porter & connaissance par le préfet pour annexer ¢esecteurs d’information sur les sols a leur
plan local d’'urbanisme ou au document d’'urbanisme i tenant lieu ou a la carte communale.

Les secteurs d’'information sur les sols sont affiés pendant un mois dans chaque mairie et au
siege de chaque établissement public de coopératiomtercommunale compétent pour
I'élaboration des documents d’'urbanisme concernésdout ou partie.
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Il. L'arrété de création des secteurs d’information sur les sols est notifié par le préfet aux
propriétaires des terrains concernés

Art R.125-47 (création, révision et suppression dn SIS)

Un secteur d’information sur les sols peut étre maélé, créé ou supprimé a la demande du maire
ou du président de I'établissement public de coopation intercommunale compétent en matiére
d’'urbanisme ou du propriétaire du terrain d’assiette classé en secteur d’'information sur les sols.

Cette demande, adressée au préfet, est accompagdéam mémoire justifiant de I'état du sol.

Sur la base des demandes formulées, les secteurnsfdrmation sur les sols sont révisés a minima
annuellement par le préfet.

La modification, la création, la modification ou la suppression est menée conformément aux
dispositions des articles R.125-41 a R.125-45. Tefuis, la consultation prévue a l'article R.125-
44 n’est organisée que dans la ou les communes camees.

Art. R.125-48
Les informations relatives aux terrains relevant duministere de la défense et susceptibles d’étre
pollués sont communiquées, sous réserve de la prctien du secret de la défense nationale.

Art R.125-49 (mise en ceuvre)

Les secteurs d’information sur les sols sont étalslipar le représentant de I'Etat dans le
département avant le £ janvier 2019.

Section 10 : Carte des anciens sites industrielsde services

Art. R.125-50

Pour I'application du IV de larticle L.125-6, I'Et at reporte dans un systéme d’information
géographique les sites répertoriés au titre de I'aété du 10 décembre 1998 relatif a la création
d'une base de données sur les sites industrielsdéctivités de service anciens.

Livre V : Prévention des pollutions, des risques eles nuisances
Titre V : Dispositions particulieres a certains ouvages ou certaines installations
Chapitre VI : Sites et sols pollués

Art R.556-1

Lorsque un maitre d'ouvrage est a l'origine d'un clangement d’'usage dans les conditions
définies par l'article L. 556-1 du présent code, itléfinit le cas échéant, sur la base d’'une étude de
sol comprenant les éléments visés a l'article R. 62, les éventuelles mesures de gestion de la
pollution des sols, y compris les eaux souterrainegui permettent d’assurer la compatibilité
entre I'état des sols et la protection des intérétgisés au premier alinéa de l'article L.556-1, au
regard du nouvel usage projeté.

Art. R.556-2

L'étude de sol prévue au premier alinéa de l'articd L.556-2 comprend notamment :
— Les éléments relatifs a I'historique du site ;

— La liste des parcelles cadastrales concernées ;
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— Un plan délimitant 'emprise du site ;

— Une cartographie du site localisant les différentesubstances utilisées sur le site ;

— La présentation des modalités d’échantillonnage ;

— Les résultats des mesures réalisées pour les sulgtas qui ont été utilisées sur le site pour les
différentes périodes d’exploitation ;

— Les différentes préconisations pour assurer la congibilité entre I'état des sols et l'usage
futur du site au regard de l'efficacité des techniges de réhabilitation dans des conditions
économiquement acceptables ainsi que du bilan deslts et des avantages de la réhabilitation
au regard des usages considérés.

Art R.556-3

|. L'attestation du bureau d’études certifié dans & domaine des sites et sols pollués prévue aux

articles L.556-1 et L.556-2 garantit notamment :

— La réalisation d’'une étude de sol ;

— La prise en compte des préconisations de cette émigour assurer la compatibilité entre I'état
des sols et 'usage futur du site dans la conceptialu projet de construction ou de lotissement.

Il. Le bureau d’études fournissant I'attestation prévue par l'article L.556-2 peut étre le méme
gue celui qui a réalisé I'étude de sols.

lll. Le ministre en charge de I'environnement fixepar arrété le modéle d’attestation prévu aux
articles L.556-1 et L.556-2.

Art R.556-4

Lorsque la pollution ou le risque de pollution nenhé a larticle L.556-3 est causé par une
installation soumise aux dispositions du titredarlivre V, I'autorité de police compétente pourtiree

en ceuvre les mesures prévues a cet article eirit@uadministrative chargée du contréle de cette
installation.

Dans les autres cas, l'autorité de police est le i@ ou le président de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiere ditpanisme.

Art R.556-5

Un arrété du ministre en charge de I'environnementéfinit les mesures de gestion de la pollution
a mettre en place pour assurer la compatibilité emé I'état des sols et l'usage futur du site
prévues par les articles L.556-1 et L.556-2.

MODIFICATIONS DU CODE DE L'URBANISME

Livre 1%
Titre Il
Chapitre 3
section 1

Art. R.123-13 (article relatif aux annexes du PLU)

Les annexes indiquent, a titre d'information, suou plusieurs documents graphiques, s'il y a:lieu

1° Les secteurs sauvegardés, délimités en applicdés articles L. 313-1 et suivants ;

2° Les zones d'aménagement concerté ;

3° Les zones de préemption délimitées en applicateol'article L. 142-1 dans sa rédaction antéeiéula loi n° 85-729 du 18 juillet 1985
relative a la définition et a la mise en oeuvrg@decipes d'aménagement et de l'article L. 142+&da rédaction issue de la méme loi ;
4° Les périmétres a l'intérieur desquels s'appligudroit de préemption urbain défini par les de8cL. 211-1 et suivants, ainsi que les
périmétres provisoires ou définitifs des zones dl@gement différé ;
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5° Les zones délimitées en application du e diclarl. 430-1 a l'intérieur desquelles s'appliques dispositions relatives au permis de
démolir prévues aux articles L. 430-2 et suivahjs (

6° Les périmetres de développement prioritairegitéls en application de la loi n° 80-531 du 18lghi1980 relative aux économies
d'énergie et a l'utilisation de la chaleur ;

7° Les périmetres d'interdiction ou de réglemeataties plantations et semis d'essences forestiésgsérimetres d'actions forestieres et
les périmétres de zones dégradées a faible tabgidement, délimités en application des 1°, 2ate8l'article L. 126-1 du code rural et
de la péche maritime ;

8° Les périmétres miniers définis en applicatios tikees Il, Il et V du livre ler du code minier ;

9° Les périmetres de zones spéciales de rechetaliexploitation de carriéres et des zones d'etgilon et d'aménagement coordonné
de carrieres, délimités en application des artit@%et 109-1 du code minier ;

10° Le périmétre des zones délimitées en applicad® I'article L. 111-5-2 a l'intérieur desquelastaines divisions fonciéres sont
soumises a déclaration préalable ;

11° Les périmétres a l'intérieur desquels l'aldacibmpétente peut surseoir a statuer sur les dematiautorisation en application de
l'article L. 111-10 ;

12° Le périmétre des secteurs dans lesquels umgmoge d'aménagement d'ensemble a été approuvékratpn de l'article L. 332-9
dans sa rédaction antérieure a l'entrée en viglela loi n° 2010-1658 du 29 décembre 2010 de fieamectificative pour 2010 ;

13° Le périmétre des secteurs situés au voisinagendrastructures de transports terrestres, dempiéls des prescriptions d'isolement
acoustique ont été édictées en application declait. 571-10 du code de I'environnement ;

14° Le plan des zones a risque d'exposition aulplom

15° Les périmeétres d'intervention délimités en igpgibn de I'article L. 143-1 pour la protectiorla@mise en valeur des espaces agricoles
et naturels périurbains ;

16° Les secteurs ou un dépassement des reglesmllophl d'urbanisme est autorisé en applicatienagiicles L. 123-1-11, L. 127-1, L.
128-1letl.128-2;

17° Les périmetres fixés par les conventions dgpuwbain partenarial visées a l'article L. 332311

18° Les périmetres délimités par une délibératiorcahseil municipal ou de I'organe délibérant émalilissement public de coopération
intercommunale compétent dans lesquels le preriigraade I'article L. 111-6-2 ne s'applique pas ;

19° Le périmétre des secteurs relatifs au tawadaxde d'aménagement, en application de l'artic8L-14 et L. 331-15 ;

20° Le périmétre des secteurs affectés par un sewiinal de densité, en application de l'article8B1-36

21° Les secteurs d’'information sur les sols prévus|'article L.125-6 du code de I'environnement.

LIVRE IV
Titre ler : Certificat d'urbanisme
Section Il : Décision

Art. R.410-15-1 : Le certificat d’'urbanisme indique si le terrain est situé, sur un site répertorié
sur la carte des anciens sites industriels et acti€s de services mentionnée a l'article L.125-6 du
code de l'environnement ou dans un _ancien site ingtriel ou de service dont le service
instructeur a connaissance.

LIVRE IVTITRE Il
CHAPITRE T'
SECTION I

Art. R.431-16

Le dossier joint & la demande de permis de comstcoimprend en outre, selon les cas :

a) L'étude d'impact, lorsqu'elle est prévue enieapdn du code de I'environnement ;

b) Dans les cas prévus par les 4° et 5° de l'afiiclLl11-38 du code de la construction et de I'hibitaun document établi par un contréleur technique
mentionné & l'article L. 111-23 de ce code, attegia'il a fait connaitre au maitre d'ouvrage sas sur la prise en compte, au stade de la cormeptes
regles parasismiques et paracycloniques prévudapaeL. 563-1 du code de I'environnement

c) Lorsque la construction projetée est subordorpafeun plan de prévention des risques naturelgigibées approuve, ou rendu immédiatement
opposable en application de l'artidle 562-2 du code de I'environnemeiou par un plan de prévention des risques techitples approuvé, a la
réalisation d'une étude préalable permettant dé&erminer les conditions de réalisation, d'util@atou d'exploitation, une attestation établie par
l'architecte du projet ou par un expert agréé feantila réalisation de cette étude et constataetlg projet prend en compte ces conditions atestada
conception ;

d) L'agrément prévu a l'article L. 510-1, lorsqest exigé ;

e) Une notice précisant l'activité économique it dtre exercée dans le batiment et justifiafity € lieu, que cette activité répond aux critédéfinis
par l'article R. 146-2, lorsque la demande concamprojet de construction visé au d de cet aréitlgitué dans un espace remarquable ou dans ian mil
a préserver d'une commune littorale ;

f) L'étude de sécurité publique, lorsqu'elle esg@x en application de l'article R. 111-48 ;

g) Lorsque le projet est tenu de respecter ledispns mentionnées a l'article R. 111-20 du ateléa construction et de I'habitation, un docunétabli

par le maitre d'ouvrage attestant la prise en cemetla réglementation thermique, en applicatiofiagiecle R. 111-20-1 de ce code, et pour lesgisoj
concernés par le cinquiéme alinéa de l'articlell1-2 du méme code la réalisation de |'étude dalidit® relative aux approvisionnements en éneegie
application de l'article R. 111-20-2 dudit code.

j) Dans le cas d'un projet de construction ou esitend'un établissement recevant du public de gdus00 personnes ou d'un immeuble de grande hauteur
a proximité d'une canalisation de transport, dangohe de dangers définie au premier tiret du Wadicle R. 555-30 du code de I'environnement,
l'analyse de compatibilité du projet avec la caadilon du point de vue de la sécurité des persqméese a l'article R. 555-31 du méme code ;

k) Le récépissé de transmission du dossier a lartssion départementale de la sécurité des trarssgerfonds, lors de la construction d'un batiment
comportant un lieu sécurisé défini a l'article 1efu décret n°® 2000-376 du 28 avril 2000.
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[) Dans le cas prévu par l'article L.556-1 d u codée I'environnement, un document établi par un
bureau d'études certifié dans le domaine des site sols pollués attestant que les mesures de
gestion de la pollution au regard du nouvel usageudterrain projeté ont été prises en compte.

m) Lorsque la construction projetée se situe sur seeur d’information sur les sols prévu a
l'article L.125-6 du code de I'environnement, I'atestation prévue a l'article L.556-2 du code de
I'environnement.

Cette attestation n’est pas requise lorsque la commgction projetée est située dans le périmétre

d'un lotissement autorisé ayant fait I'objet d’une demande comportant une attestation

garantissant la réalisation d’une étude des sols et prise en compte dans la conception du projet
d’aménagement.

Les alinéas I) et m) sont applicables aux demandegposées six mois apres la publication au
recueil des actes administratifs dans le départememles arrétés prévus a l'article R.125-45 du
code de I'environnement.

LIVRE IV
Titre IV
Chapitre f'

Art. R.441-8-2

Lorsque le projet se situe sur un secteur d’informtion sur les sols prévu a l'article L.125-6 du
code de I'environnement, la demande de permis d’'améger est complétée de I'attestation prévue
a l'article L.556-2 du code de I'environnement.

Cette attestation n’est pas requise en cas de déepfe la demande de permis d’aménager par une
personne ayant qualité pour bénéficier de I'expropiation pour cause d'utilité publique, dés lors
gue l'opération de lotissement a donné lieu a la flication d’une déclaration d’utilité publique.

Cette disposition est applicable aux demandes démeEs six mois apres la publication au recueil
des actes administratifs dans le département desrétés prévus a l'article R.125-45 du code de
'environnement.

Partie réglementaire - Arrétés
LIVRE IV : Régime applicable aux constructions, amé@agements et démolitions

Modification par arréteé :

Art. A.410-4

Le certificat d'urbanisme précise :

a) Les dispositions d'urbanisme et les servitudggit® publique applicables au terrain ;

b) Si le terrain est situé ou non a l'intérieupduimetre d'un des droits de préemption définidgar
code de l'urbanisme ;

c) La liste des taxes d'urbanisme exigibles ;

d) La liste des patrticipations d'urbanisme qui ge\étre prescrites ;

e) Si un sursis a statuer serait opposable a wilardéon préalable ou a une demande de permis ;
f) Si le projet est soumis a avis ou accord d'uvise de I'Etat

g) Si le projet est situé dans un secteur d’inforntgon sur les sols prévu a l'article L.125-6 du code
de I'environnement ;
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h) Si le projet est situé sur un site répertorié sua carte des anciens sites industriels et actiés
de service prévue au IV de l'article L.125-6 du coelde I'environnement ou sur tout ancien site
industriel ou des service dont le service instructe du certificat d’urbanisme a connaissance.
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